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«ÊÎØÅËÅÂ-ïðîåêò» â ðàìêàõ ðàçâèòèÿ ãîðîäà 

ïîçâîëèò ðåøèòü ðÿä ñîöèàëüíî çíà÷èìûõ çàäà÷:

«ÊÎØÅËÅÂ-ïðîåêò» - ýòî óíèâåðñàëüíàÿ ìîäåëü 

êîìïëåêñíîé ìàëîýòàæíîé æèëîé çàñòðîéêè ñ  ðàçâèòîé 

ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðîé è áëàãîóñòðîåííîé 

òåððèòîðèåé. Ñåãîäíÿ îí óñïåøíî ðåàëèçóåòñÿ â 

Ñàìàðñêîé è Êàëóæñêîé îáëàñòÿõ. 

ðåàëèçàöèÿ ïîðó÷åíèé ïðåçèäåíòà 

ÐÔ Â.Â. Ïóòèíà î ðàçâèòèè ìàëîýòàæíîãî 

ñòðîèòåëüñòâà â ðåãèîíàõ ñòðàíû

îáåñïå÷åíèå óäîáíûì,  äîñòóïíûì è 

ýêîëîãè÷íûì æèëüåì æèòåëåé ðîññèéñêèõ 

ðåãèîíîâ,  â òîì ÷èñëå âîåííîñëóæàùèõ, 

âðà÷åé,  ó÷èòåëåé è ìíîãîäåòíûõ ñåìåé

ðàçâèòèå ñîöèàëüíîé, òðàíñïîðòíîé è 

èíæåíåðíîé èíôðàñòðóêòóðû ðàéîíà



ÏËÎÙÀÄÜ ÇÀÑÒÐÎÉÊÈ 

ÎÁÙÀß ÏËÎÙÀÄÜ  

ÊÎËÈ×ÅÑÒÂÎ ÊÂÀÐÒÈÐ  

ÊÎËÈ×ÅÑÒÂÎ ÆÈÒÅËÅÉ  

160 Ãà

2
750 000 ì

16 000

45-50 ÒÛÑß×

ÊÎØÅËÅÂ-ÏÐÎÅÊÒ ã. ÑÀÌÀÐÀ

ÏÀÐÀÌÅÒÐÛ ÑÓÙÅÑÒÂÓÞÙÅÉ ÇÀÑÒÐÎÉÊÈ



ÊÎØÅËÅÂ-ÏÐÎÅÊÒ ã. ÑÀÌÀÐÀ

Âñåãî ëèøü çà òðè ãîäà «ÊÎØÅËÅÂ-ïðîåêò» â 

Ñàìàðå ïðåâðàòèëñÿ â áîëüøîé,  óäîáíûé è 

îáóñòðîåííûé æèëîé ðàéîí,  ãäå ïðîæèâàþò 

îêîëî 40 000 ÷åëîâåê. Çäåñü óæå ïîñòðîåíî è 
2ââåäåíî â ýêñïëóàòàöèþ áîëåå 680 000 ì  

ïëîùàäè. Äî êîíöà 2014 ãîäà îáùàÿ ïëîùàäü 

âîçâåäåííûõ îáúåêòîâ «ÊÎØÅËÅÂ-ïðîåêòà» 
2ïðåâûñèò 750 000 ì .  
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Òðè äåòñêèõ ñàäà 1377 ìåñò

ÈÍÔÐÀÑÒÐÓÊÒÓÐÀ

Îáùåîáðàçîâàòåëüíàÿ øêîëà 

Ïîëèêëèíèêà âçðîñëàÿ

Ðåêðåàöèîííûå çîíû 

Äåòñêèå èãðîâûå ïëîùàäêè 
(äëÿ äåòåé äîøêîëüíîãî è øêîëüíîãî âîçðàñòà)

Ñïîðòèâíûå ïëîùàäêè 

Ïîëèêëèíèêà äåòñêàÿ

2 750 ìåñò

18 Ãà

500 ìåñò

950 ìåñò

13 øò.

17 øò.

Ìàãàçèíû øàãîâîé äîñòóïíîñòè

Ïðåäïðèÿòèÿ ñôåðû óñëóã è îáùåñòâåííîãî ïèòàíèÿ

Îòäåëåíèå ÇÀÎ «ÊÎØÅËÅÂ-ÁÀÍÊ»

Îòäåëåíèå ÔÃÓÏ «Ïî÷òà Ðîññèè»

Îòäåëåíèå ÎÀÎ «Ñáåðáàíê Ðîññèè»

Áîëåå 50-òè

ÊÎØÅËÅÂ-ÏÐÎÅÊÒ ã. ÑÀÌÀÐÀ

Ãàðàæíûå ìàññèâû, îõðàíÿåìûå ïàðêîâêè

Äåòñêèé ñàä



ÊÎØÅËÅÂ-ÏÐÎÅÊÒ ã. ÑÀÌÀÐÀ

Áóëüâàð Èâàíà Ôèíþòèíà

Ñïîðòèâíàÿ ïëîùàäêà 

Äåòñêàÿ ïëîùàäêà

Ìàãàçèíû øàãîâîé äîñòóïíîñòè



ÊÎØÅËÅÂ-ÏÐÎÅÊÒ

Êèðïè÷íàÿ êëàäêà

Æåëåçîáåòîí ïîâûøåííîé ïðî÷íîñòè ñ ãðàíèòíûì ùåáíåì

Âíåøíèé óòåïëèòåëü ñ îòäåëêîé äåêîðàòèâíîé øòóêàòóðêîé

Ïëàñòèêîâûå îêíà ñ äâóõêàìåðíûì ñòåêëîïàêåòîì

Ñòåíû

Ïåðåêðûòèÿ

Ôàñàä

Îêíà

Èíäèâèäóàëüíàÿ ðåãóëèðóåìàÿ ñèñòåìà îòîïëåíèÿ 

Öåíòðàëüíûé âîäîïðîâîä

Öåíòðàëüíàÿ êàíàëèçàöèÿ

Êàáåëüíîå òåëåâèäåíèå

Âûñîêîñêîðîñòíîé èíòåðíåò

Ïðèáîðû ó÷åòà ïîòðåáëåíèÿ âñåõ êîììóíàëüíûõ ðåñóðñîâ

ÒÅÕÍÎËÎÃÈß ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÀ



В 2014 году «Корпорация КОШЕЛЕВ» приступает к 
дальнейшему развитию «КОШЕЛЕВ-проекта». 

В планах компании - комплексная застройка 
северной части города и прилегающих к нему 
территорий на площади в 2500 Га. В общей 
сложности здесь предполагается построить около 
205 тыс. квартир общей площадью 11 млн кв.м. 
Население района составит около 400 тыс. человек.

Этот проект основан на уникальном практическом 
опыте комплексной малоэтажной застройки, 
дополненном новыми форматами жилой 
недвижимости - индивидуальными коттеджами и 5-
этажными многоквартирными жилыми домами, 
возведенными с использованием лучших мировых 
градостроительных практик и современных 
технологий жилищного строительства.

ÊÎØÅËÅÂ-ÏÐÎÅÊÒ

î÷åðåäü 
ñòðîèòåëüñòâà15 î÷åðåäü 
ñòðîèòåëüñòâà15 

ÒÎÐÃÎÂÎ-ÐÀÇÂËÅÊÀÒÅËÜÍÛÉ 
ÊÎÌÏËÅÊÑ



ã. ÊÀËÓÃÀ



ÏËÎÙÀÄÜ ÇÀÑÒÐÎÉÊÈ 

ÎÁÙÀß ÏËÎÙÀÄÜ  

ÊÎËÈ×ÅÑÒÂÎ ÊÂÀÐÒÈÐ  

ÊÎËÈ×ÅÑÒÂÎ ÆÈÒÅËÅÉ  

120 Ãà

2
420 000 ì

10 000

25-30 ÒÛÑß×

ÊÎØÅËÅÂ-ÏÐÎÅÊÒ ã. ÊÀËÓÃÀ

ÏÀÐÀÌÅÒÐÛ ÑÓÙÅÑÒÂÓÞÙÅÉ ÇÀÑÒÐÎÉÊÈ



ð. Îêà

ÒÎÐÃÎÂÎ-
ÐÀÇÂËÅÊÀÒÅËÜÍÛÉÖÅÍÒÐ

óë. Ãåíåðàëà Ïîïîâà
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ÊÎÌÏËÅÊÑÍÀß ÇÀÑÒÐÎÉÊÀ: ÏÐÎÁËÅÌÍÀß ÒÅÐÐÈÒÎÐÈß 

Â ðàìêàõ êîìïëåêñíîãî îñâîåíèÿ òåððèòîðèè 

âàæíîé ñîñòàâëÿþùåé ÿâëÿåòñÿ ñòðîèòåëüñòâî: 

- ñîöèàëüíûõ îáúåêòîâ, 

- òðàíñïîðòíîé èíôðàñòðóêòóðû, 

- èíæåíåðíîé èíôðàñòðóêòóðû. 

Ïðè ñòðîèòåëüñòâå äîñòóïíîãî æèëüÿ, çàñòðîéùèê íå 

ìîæåò íåñòè íà ñåáå áðåìÿ âñåõ ýòèõ îáúåêòîâ. Ïðè 

èõ âîçâåäåíèè íåîáõîäèìî âçàèìîäåéñòâèå 

çàñòðîéùèêà, ãîñóäàðñòâà è ðåñóðñîñíàáæàþùèõ 

îðãàíèçàöèé. 

Â äàííûé ìîìåíò â çàêîíîäàòåëüñòâå ÐÔ ìåõàíèçìû 

òàêîãî âçàèìîäåéñòâèÿ íå óñòàíîâëåíû è ïðè 

ðåàëèçàöèè êàæäîãî ïðîåêòà çàñòðîéùèê, 

ãîñóäàðñòâî è äðóãèå çàèíòåðåñîâàííûå ñòîðîíû 

âûíóæäåíû çàíîâî èñêàòü ýôôåêòèâíûå ñïîñîáû 

ñîâìåñòíîé ðàáîòû.

Ðåøåíèå âîïðîñà: Â íàñòîÿùåå âðåìÿ 

Íàöèîíàëüíîå îáúåäèíåíèå çàñòðîéùèêîâ æèëüÿ 

âåäåò ðàáîòó íàä ïðîåêòîì çàêîíà î Ã×Ï ïðè 

êîìïëåêñíîì îñâîåíèè òåððèòîðèè.



Ïðè ñòðîèòåëüñòâå ñîöèàëüíûõ îáúåêòîâ â 
«ÊÎØÅËÅÂ-ïðîåêòå» áûëè èñïîëüçîâàíû ðàçíûå 
ôîðìû ãîñóäàðñòâåííî-÷àñòíîãî ïàðòíåðñòâà: 

1. Çàñòðîéùèê ïîñòðîèë ñîöèàëüíûé îáúåêò íà 
ñîáñòâåííûå ñðåäñòâà. Ìóíèöèïàëèòåò, ïîñëå 
ýêñïåðòèçû ïðîåêòíî-ñìåòíîé äîêóìåíòàöèè, 
âûêóïèë åãî ïî ñåáåñòîèìîñòè. 

Ïî ýòîé ñõåìå â «ÊÎØÅËÅÂ-ïðîåêòå» áûë ïîñòðîåí 

ïåðâûé äåòñêèé ñàä. Îòêðûò â ñåíòÿáðå 2013  ãîäà. 

2. Çàñòðîéùèê ïî òåõíè÷åñêîìó çàäàíèþ 
ìóíèöèïàëèòåòà áåçâîçìåçäíî ïåðåäàë 
ìóíèöèïàëèòåòó ó÷àñòîê ïîä ñòðîèòåëüñòâî 
ñîöèàëüíîãî îáúåêòà è ïðîåêò. Äàëåå 
ìóíèöèïàëèòåò âûñòóïèë çàêàç÷èêîì 
ñòðîèòåëüñòâà äàííîãî îáúåêòà. 

Â ìàðòå 2014 ãîäà â «ÊÎØÅËÅÂ-ïðîåêòå» áûëè 

îòêðûòû äâà íîâûõ äåòñêèõ ñàäà, ôèíàíñèðîâàíèå 

ñòðîèòåëüñòâà êîòîðûõ âåëîñü ïî ýòîé ñõåìå. 

3. Çàñòðîéùèê, ìóíèöèïàëèòåò è ïðàâèòåëüñòâî 
ðåãèîíà äî íà÷àëà ðàáîò ïî îáúåêòó çàêëþ÷àþò 
ñîãëàøåíèå î ãîñóäàðñòâåííî-÷àñòíîì 
ïàðòíåðñòâå, â ðàìêàõ êîòîðîãî â äàëüíåéøåì 
âåäóòñÿ âñå ðàáîòû íà îáúåêòå. Ôèíàíñèðîâàíèå 
ñòðîèòåëüñòâà âåäåòñÿ ó÷àñòíèêàìè ïîýòàïíî. 
               Â íàñòîÿùèé ìîìåíò èäåò ïîäãîòîâêà ê ïîäïèñàíèþ 

ñîãëàøåíèÿ î ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîì ïàðòíåðñòâå 

ìåæäó Ïðàâèòåëüñòâîì Ñàìàðñêîé îáëàñòè, 

àäìèíèñòðàöèåé ã.î.Ñàìàðà è «Êîðïîðàöèåé 

ÊÎØÅËÅÂ» ïî ñòðîèòåëüñòâó â «ÊÎØÅËÅÂ-ïðîåêòå» 

øêîëû è ïîëèêëèíèêè.

ÎÏÛÒ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÎ-×ÀÑÒÍÎÃÎ ÏÀÐÒÍÅÐÑÒÂÀ ÍÀ ÏÐÈÌÅÐÅ «ÊÎØÅËÅÂ-ÏÐÎÅÊÒÀ» 



Ïðîåêòû ïî êîìïëåêñíîìó îñâîåíèþ òåððèòîðèé 
òðåáóþò îñîáîãî ïîäõîäà â ÷àñòè ðàçâèòèÿ 
èíæåíåðíîé èíôðàñòðóêòóðû. 

              Â ñëîæèâøåéñÿ â Ðîññèè ãðàäîñòðîèòåëüíîé ïðàêòèêå, 

ðåñóðñîñíàáæàþùèå êîìïàíèè íàêëàäûâàþò íà 

çàñòðîéùèêîâ çíà÷èòåëüíûå îáðåìåíåíèÿ (íàïðèìåð, 

ïî ðåêîíñòðóêöèè çíà÷èòåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñóùåñòâóþùèõ 

ñåòåé), ÷òî àâòîìàòè÷åñêè îçíà÷àåò êðóïíûå 

ôèíàíñîâûå çàòðàòû. 

            Ýòî ñîçäàåò ñëîæíîñòè â êîìïëåêñíîì îñâîåíèè 

òåððèòîðèé è ñâîäèò íà íåò ïëàíû ïî ñòðîèòåëüñòâó â 

Ðîññèè äîñòóïíîãî æèëüÿ. 

               

Ðåøåíèå âîïðîñà: Äëÿ ðåøåíèÿ âîïðîñîâ ðàçâèòèÿ 
èíæåíåðíîé èíôðàñòðóêòóðû ïðè êîìïëåêñíîì 
îñâîåíèè òåððèòîðèè äîëæíà ôîðìèðîâàòüñÿ 
ðàáî÷àÿ ãðóïïà èç ïðåäñòàâèòåëåé ðåãèîíàëüíîé 
àäìèíèñòðàöèè, ìóíèöèïàëèòåòà, ðåñóðñîñíàáæàþùèõ 
êîìïàíèé è çàñòðîéùèêà, êîòîðàÿ îïðåäåëèò, êàê 
áóäóò ïðîâîäèòüñÿ ýòè ðàáîòû, è ïðåäëîæèò ñõåìó èõ 
ôèíàíñèðîâàíèÿ. Ïðè ýòîì çàòðàòû íà ïðîêëàäêó 
ìàãèñòðàëüíûõ ñåòåé äîëæíà áðàòü íà ñåáÿ 
ýíåðãîñíàáæàþùàÿ êîìïàíèÿ, êîòîðàÿ ïîëó÷èò íîâûõ 
ïîëüçîâàòåëåé â ëèöå æèòåëåé íîâîãî ðàéîíà. 

ÐÀÇÂÈÒÈÅ ÈÍÆÅÍÅÐÍÎÉ ÈÍÔÐÀÑÒÐÓÊÒÓÐÛ ÏÐÈ ÊÎÌÏËÅÊÑÍÎÌ ÎÑÂÎÅÍÈÈ ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÉ



Â íàñòîÿùåå âðåìÿ òðåáîâàíèÿ áàíêîâ ïî 
ïðîåêòíîìó ôèíàíñèðîâàíèþ îðèåíòèðîâàíû íà 
òî÷å÷íóþ çàñòðîéêó. 

Íåîáõîäèìûì óñëîâèåì àêêðåäèòàöèè ïðîåêòà â áàíêå 

ÿâëÿåòñÿ ïðåäîñòàâëåíèå ðàçðåøèòåëüíîé 

äîêóìåíòàöèè íà âåñü ïðîåêò. Ïîñêîëüêó ïðè 

êîìïëåêñíîì îñâîåíèè òåððèòîðèè ðàçðåøåíèÿ íà 

ñòðîèòåëüñòâî âûäàþòñÿ ïîýòàïíî, çàñòðîéùèêè 

âûíóæäåíû ïðè êðåäèòîâàíèè êàæäîé î÷åðåäè 

ñòðîèòåëüñòâà ïðîõîäèòü ÷åðåç àêêðåäèòàöèþ.

Ðåøåíèå âîïðîñà: Íåîáõîäèìî, ÷òîáû ïðè 
êîìïëåêñíîì îñâîåíèè òåððèòîðèè áàíêè 
îñóùåñòâëÿëè àêêðåäèòàöèþ âñåãî ïðîåêòà ñðàçó. È  
äàëåå – êðåäèòîâàíèå êîíêðåòíûõ î÷åðåäåé 
ïðîõîäèëî ïðè ïðåäîñòàâëåíèè âñåé 
ðàçðåøèòåëüíîé äîêóìåíòàöèè. 

ÔÈÍÀÍÑÈÐÎÂÀÍÈÅ ÏÐÎÅÊÒÎÂ ÊÎÌÏËÅÊÑÍÎÃÎ ÎÑÂÎÅÍÈß ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÉ 



443035, Ðîññèÿ, ã. Ñàìàðà,
óë. Ìèðíàÿ, 162

òåë. (846) 331 30 00
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